C.j. 1404/2015/8

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Turiia nad Bodvou

so sidlom: Turia nad Bodvou ¢. 419/49

zastipena starostom: Atilom ORAVCZOM Mgr.
bankové spojenie: SLSP a.s. ¢. uctu: 0089200534/0900
IBAN SK21 0900 0000 0000 8920 0534

ICO: 00690313

Najomca: Galkova Andrea, narodena ..............................

bytom: Turfia nad Bodvou, ...............cccoviiiininnn.

Zastupend opatrovnikom ¢. uznesenia 2P/126/2009/12: Janom Novdkom, narodeny ........................
bytom: Turiia nad Bodvou...............cooiiiiiiiie

uzavreli tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU
l.

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu s beZznym Standardom supisné ....... na
............................... v Turni nad Bodvou, ktory je na Katastralnom urade v Kosiciach, Sprava
katastra Kosice III., pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 862, pre
katastralne izemie obce Turfia nad Bodvou ako bytovy dom supisné ¢islo ........ , postaveny na
parcele Cislo 5772/48.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZzivania .......
............ nachadzajici sa v bytovom dome ¢&islo ....... (dalej len ,,byt“) na .........................
Turni nad Bodvou. Domécnost’ ndjomcu tvoria: najomca

3. Ugastnici zmluvy berii na vedomie, Ze prenajimany byt bol vybudovany z prostriedkov §tatnej
dotacie a preto sa pri jeho prenajme ¢i inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy ¢. 893-520-
2002 o poskytnuti dotacie na vystavbu najomnych bytov bezného standardu zo dna 10.10.2002 (na
Obecnom urade v Turni nad Bodvou ¢. sp. 2727/2002) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktord bola uzatvorena v sulade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 23.12.2004 ¢islo V-1/2004 o poskytovani dotacii
na rozvoj byvania.



1.
Opis bytu a prisluSenstva

Byt je vykurovany dialkovo a pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kupelne a
WC. PrisluSenstvom bytu je pivnica, nachadzajuca sa v suteréne domu, je uzivania schopna.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 56 m?, z toho podlahové plocha jednotlivych obytnych
miestnosti je 33,6 m? a celkovéa podlahova plocha vedl'ajsich miestnosti bytu je 22,4 m2.

Vybavenim a zariadenim bytu je: kuchynska linka, plynovy sporak, digestor, vstavana skrina,
obkladacky, vaia umyvadlo, WC.

Byt je uzivaniaschopny, vymalovany a vsetky predmety a zariadenia nachadzajiice sa v byte st
funkené. .

Doba najmu
. Najom bytu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1.11.2015 do 31.10.2018.

. Ngjomnik méa pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Pravo na opakované uzavretie najomnej
zmluvy vznika len ndjomcovi, ktorému nijom zanikol uplynutim casu. Po doruceni informécie
prenajimatel’a zaslanej ndjomcovi tri mesiace pred skoncenim doby ndjmu o moznosti opakovaného
najmu najomca predlozi prenajimatelovi ziadost’ o opakované uzavretie najomnej zmluvy v lehote
do 15 dni pred ukoncenim dojednanej doby najmu spolu s pozadovanymi dokladmi osved€ujiicimi
prijem domacnosti.

V.

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjjomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu. Najomné za uzivanie bytu je 72,13 € mesacne (istina + troky).

Spravou bytového domu €. ... je na zaklade mandatnej zmluvy uzatvorenej medzi Obcou Turfia nad
Bodvou a spolo¢nost'ou Spravobyt s.r.o. KoSice poverena firma Spravobyt s.r.o. Kosice.

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit Spravobyt s.r.o.
spravcovi mesacné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu (d’alej len ,,preddavky na plnenia” ) ur¢i najomcovi spravca Spravobyt s.r.o. vzdy na kazdy
kalendarny rok v zavislosti od uskutocnenych merani. V roku 2015 je najomca povinny platit
spravcovi mesacné preddavky na plnenie - podl'a " Oznamenia preddavkov na plnenia spojené s
najmom bytu" - spravcu Spravobyt s.r.o., ktoré je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy. Pre rok
2015 urci vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia spojené s najmom bytu, ktoré ur¢i v zavislosti od
skuto¢nej priermernej mesacnej spotreby za predchadzajuci rok, a ktoré doru¢i do vlastnych rak
najomcom.

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit mesacne vopred, a to do 20. —
dina predoslého mesiaca na poste cez inkasné stredisko na cet spravcu Spravobyt s.r.o0. KoSice.

Ak najomca neuhradi najomné apreddavky na plnenia riadne avcas, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vymeny doterajSicho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Oznamenie o zmene
vysky ndjmu doruci do vlastnych ruk ndjomcom.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit” vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak



10.

10.
11.

sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre
uréenie ich vysky (napr. zmena poctu osdb byvajucich v byte). Oznamenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s najmom bytov doruci do vlastnych rik najomcom.

Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vySku ndjomného
alebo vySku mesac¢nych preddavkov na plnenia od 1. dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni ozndmenia o zmene vysky preddavkov nadjomcovi.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skuto¢nych ndkladov vynaloZenych na poskytnuté plnenia v predchadzajucom
kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania su splatné do 10 dni odo dna dorucenia
vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyictovania
je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnym
predpisom.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu
0 odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Stcast'ou zépisu je fotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Najomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat,
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav. Ndjomca je
povinny dodrZiavat’ bytovy poriadok.

N4jomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu
a hradit’ nédklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostard o vC€asné vykonanie drobnych oprdv aobeZzni Udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni nijomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat' byt ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchadzajicom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat' od neho
nahradu Gc¢elne vynaloZenych nakladov.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo ti, ktori s nim
byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4jomca nesmie vykonat’ stavebné pravy ani inl podstatni zmenu Vv byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N34jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skuto¢nosti rozhodujicich
pre urCenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované suzivanim bytu a to
predovsetkym pocet 0séb v byte.



12. Ndjomca je povinny pocas doby ndjmu umoznit kedykol'vek vstup do najomnych bytov
zamestnancom Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR, zamestnancom krajského
stavebného uradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym organom s cielom vykonu kontroly.

VI.

Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skonci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dojednany sa ndjom bytu moze skoncit’ pisomnou dohodou
prenajimatel’a a najomcu alebo pisomnou vypoved’ou. Vypovedat’ ndjom mdzu obe zmluvné strany.

3. Najomca moze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel moéZe najom bytu vypovedat len z dbévodov ustanovenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

5. Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruc¢ena vypoved’. Na dorucovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy,
ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym
spdsobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

6. Najomca je povinny v dent skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a Gdrzbe, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O odovzdani bytu

zmluvné strany spiSu zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu V case jeho odovzdania
prenajimatel’ovi.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV
0ds. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujil ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.
3. Zmluva sa spravuje zmluvou ¢. 893-520-2002 o poskytovani dotacie na vystavbu nadjomnych bytov
bezného Standardu zo dna 10.10.2002 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a regiondlneho

rozvoja Slovenskej republiky a obcou, a tiez zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani vV zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dina 30.10.2015

prenajimatel’ najomca



