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c. j. 1308/20tst12

ZMLUVA O IVAJME BYTU

uzavretd podl'a $ 6Bi a nasl. Obiianskeho zdkonnlka

Zmltwne strany:

Prenajfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sfdlom: Turia nad Bodvou d. 419149

zastirpen6 starostom: Atilom Oravczom Mgr.

bankovd spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 008920053410900

IBAN: SK21 0900 0000 0000 8920 0534

ICo: 0069r313

a

Ndjomca: 1/ Jfn KURU,

bytom: Turia nad Bodvou,

2/ Alibeta D(INKOVA, t

bytom: Turia nad Bodvo

uzavrcli Iilto

ZMLUVU O NAJME BYTU

1.

L

Predmet nrljmu

Prenajimatel' je vyludnlim vlastnikom bytoviho domu so zniZenlfm Standardon:, na Vodnej ulici djslo
703/6 r,Tumi nird Bodvor; ktorj je na Katastrhlnom urade v Ko5iciach. Sprixt: katastra KoSice-
okolie, pracovisko N4oldava rrad Bodvou zapisanj na liste vlastrttva d. 862, k. ri. 'l'urria nad llodvorr
pre obec Turia nad Bodvou ako bytovf dom sirpisnd dislc - , postavenll na parcelc 5614/9.

Prenajimatel' za podmienok dohodnutlfch touto z-mluvou prenech{v4 n4r1mg6yi do uZivania 2 izbovy
\ i nach6dzajuci sa na prizeni 'r bytovom domc dfslo . rle.j lcn ,,byt"). f)crn6cnost'

n6jomcu tvoria:. J6n Kuru, Ladislav Kuru, Zolthfi Kuru, Ali-beta Kuruovd, lv{iiria Kuruovr! Sinrona
Kuruov6.

3. Udastnici zmluvy berri na vedomie, Ze prenajimanf byt bol vystavanly' z prostriedkov Stdtne.j dotdcie
a preto sa pri jeho pren6jme 6i inom nakladani s nim poslupuje podta Zmlury i. 0098-PRB-20C6 o
poskytovani dotdcie na v,istavbu n6jomnlich by'tov niZ5ieho Standardu zo dia 25.5.2006 1na
Obeonom urade v Tumi nad Bodvou d. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi lvliuisterstvoin vjstavby a

regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktor6 bola rzatvorend v sirlade s Vlfnosom
Minislerstva vfstavby a legionilnoho rozvoja SII\ z 23.12.2004 tiislo V-1/2004 o poskl,tovani dotdcii
na rozvoi bfvania.

2.



il.
Opis bytu a prislu5ensfi'a

1. Bytje vykurovanj lok6lne a pozostdva z'dvoch obytnfch miestnosti, kuchyne, predsiene, kripei'ne a

WC. PrisluSenstvom b)'tu je k6lna. Celkovd vfmera podlahovej plochy bytu je 57 m", ztoho
podlahovh plocha je.Jno-tlivfch obytnjch miestnosti je 32 mr a celkov6 podlahovri plocha vedllaj5ich

miestnosti bytu jc 25 m'.

2. Vybavenirr. a ztrriaC,--lin bytu jc clektrici.:f vyhrievaii tepiei riZitkovej vo<iy typu bluker 80 litvovj
lokdi;ry spo'tebic oa tuh6 palivo t1p:r ELEGANT, obkiadadky, urnly'vadlo, WC a 2 kusy

vcciovocinjt^r D:rtu ii.

3. Byt je u)ivaniaschcprij, vymafovanf a vletky predmety a zariadenia nach6dzajtce sa v b1'te sf
funkdn6.

III.
Doba nrijmu

1. N6jom bytu sa uzatv6ra na dobu l. roka od 1.10.2t115 do 30.9.2016.

2. Ndjomnik mii plrivo ua opaliovane rrzavretie znluvy o n6jme najornn6ho. b1'tu pri dodrZani

podmienok tivcienfcir v tejto ndjornrie-i a:rluve a v zikone i:. 14312010 Z. z. o dotitcifuch na rozvoj

6yo*iu o o socidlnom bfvaui v.zneni neskor5ich piedpi3ov. Frrlvo na opakovan6 uzavretie n6jomnej

zmluvy vznikd len nrljorncovin ktor6mu ndjom z.anikol uplynutirn dasu. Po dorudeni inform6oie

prenajimatefa zaslanej r:djomcovi tri mesiacc pred skondenim doby ndjInu o moZnosti opakovan6ho

ndjmu n6jomca predloZi prenajimateLovi Ziadost' o opakovan6 uzavretie ndjomnej zmluvy v lehote

4o 15 dnf pied ukondenim dojcdnancj doby n6jmu spolu s poZadovanjmi dokladmi osveddujricimi

prijem domricnosti.

IV.

Nrijomn6 a rihrtda za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1. N6jornca je povinnjr platit' prenajfmalellovi n6;onrnd a irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim

bytu.,Nrij omnd za uLivanie bftu i 11,61 € mesadne'

2. Sprrivou bytor'6ho dornu d. - , 6 je poveren6 finna Spravoby s.r.o. I(o3ice.

Na thradu plneni poskytovanfch s uzivanim bytu je n6jomca povinnli platit' firme Spravoblt s. r. o.

Ko5ice spr6vcovi mesadnd preddavky. Vlf5ku mesadnjch preddavkov na plnenia poskytovan6

s uZivanim bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia" ) urdi ndjomcovi spravca Spravobyt s.r.o. vZdy na

kaZdf kalend6rny rnk v z6visiosti od uskr:todncnj'ch rnerani. V roku 2015 je nijomca povinni platit'

spr6vcovi mesadn6 preddavky na plnenie - podla ""Predpisu mesadnej zriiohovej plalby za uZivanie

b1tu" - spr6vcu Spravobyt s.r.o., Ko5ice, zo. din 23.9.2015. ktor6 je neoddelitellnou sridast'ou tejto

zmluvy. Pre rok 2015 utdi vfsku mesadnfch preddavkov na plnenia spojend s n6jom bytu, ktor6

dorudi do vlastnfch ruk n6jomcom a tioto urii v zdvislosti od skutodnej priememej mesadnej

spotreby za predch6dzajici rok.

N6jomn6 spoiu s predcavkami na plnenia je n6jornca povinnf platit' mesadne vopred, a to do 20. -
dia predo5l6ho mesiaca na poste oez inkasne stredisko na tdet spravcu Spravobyt s.r.o., Kosice.

Ak n6jomca neuhradi niijomnd a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinnf zaplatif
prenajimatel'ovi poplatok z qme5kania vo v'.y'Ske ustanovenej pr6vnym predpisom'

Prenajimatel'ie oprivnenf jednostranne zmenit' vj3ku n6jomn6ho, ak sa zmenia cenov6 predpisy

alebo ak prenajimatef vybavi byt norr"jmi predmetrni, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bynr; to
plati aj v pripade vfmeny doterajiieho zziadenta a vybavenia b1'tu za nov6. Ozntirnenie o zmene

vfSky n6jmu dorudi do vlastnfch ruk n6jomcqrn: ,: , . i'. '.

Prenajimatet je v priebehu falend6m'ehb rbiai opr6vnenf jednostranne zmenif r-iSku mesadnlfch

preddavkov na plnenia" ak sa zngnia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovfch predpisov) alebo ak
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sa zneni rozsah alebo kvalita poskytovanfch plneni alebo ak sa zmcnia skutodnosti rozhodujrice pre
urdenie ich vf5ky (napr.. zmena podtu os6b blivajricich v b1'te). Ozn6menie o zmene preddalkoy na
plnenia spojen6 s n6jmom bytov dorudi do vlastnlich ritk n6jomcom.

8. Ak nastanri skutodnosti uveden6 v odseku 6 a 7 je prenajimatel' opr6vnenlf zmenit' vlf5ku n6jomn6ho
alebo vjSku mesadnlfch preddavkov na plnenia od l. dia kalendrirneho mesiaca nasledujriceho po
dorudeni ozndmenia o zmene vjSky preddavkov n6jomcovi.

9. Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim by."u
do 30 dni od zistenia skutodnich ruikladov vynaloZenfch na poskytnut6 plnenia v predch6dzajricorn
kalenddmom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypljvajrice z vyirdtovania sri splatn6 do 10 dni odo dia dorudenia
vyridtovania n6jomcovi. Zmluvnf stran4 ktord je v ome5kani s platborr vypljvajrlcou z vyridtovania
je povinnii zaplatit' druhej znluvnej strane poplatok z omelkania vo qi'Ske ustanoveuej pr6vnym
predpisom.

v.
Priva a povinnosti z urijmu

l . Prenajimatel' sa zlrdztje odovzdat' n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
azabezpeiil'mu plny a neruienf vfkon pr6v spojenfch s uZivanim b1,tu. Z,mluvn6 strany spi3u
o odovzdani bytu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu v dase jeho odcrvzdania nijomcovi.
Sfdastbu zipisuje fotodokumenlScia o stave v dase preberania.

2. Prenajimatel'pred uzatvorenim n6iomnej zmluvy umoini nrijomcovi prehlizrdku nrijomn6ho bytu.

3. N6jomca m6 popri prdve vlivat byt aj pr6vo uZivat' spolodnd priestory a zariadenia bytu, ako aj
poZivat' plnenia, ktorr.ich poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

4. N6jomca je povinnj ulivaf byt, spolodn6 priestory a zaiadeniabytu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorfch poskytovanie je spojend s uiivanim bytu. P.i ,'ykott. svojich pr6r,je n6jomca povinnlt dbat'.
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnjm n6jorncom vfkon ich pr6v. N6jomca je
povinn! dodrZiavat' bytorif poriadok.

5. N6jomca je povinn! zabezpedit' vykonanie drobnfch opr6v v byte, starirt' sa o beZnri ridrZbu bytu
a hradif nriklady s tym spojen6.

6. Ak sa nijomca nepostarA o vdasnd vykonanie drobnlich oprdv a o beZnri irdrZbu bytu. m6
prenajimateli pr6vo tak urobit'po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu na svoje niiklady s:im
a poZadovaf od neho nrihradu.

7. N6jornca je povinnj, bez zbytodndho odkladu oznfunit: prenajimatel'ovi potrebu b,ch opr6v v byte,
ktor6 zniiSa prenajimatel', a umoZnit'ich vykonanie; inak zodpovedii za Skodu, ktord nesphrenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Ak prenaj imatel' ncsplni svoju povinnost' odstninit' z6vady bnlniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorjmi jt: vfkon pr6va niijomcu uZivat' b5t ohrozerq/, md ndjomca pxivo po predchddzajfcom
miimom upozomeni prenajimatelh zdvady odstrilnit' v nevyhnutnej mierc a poZadovat' od neho
niihradu ridehre vynaloZenf ch n6kladov.

9. Ndjomca je povinnj odstrrinit' z6vady a po5kodenia. ktor6 spdsobil v byre siim alebo ti, ktor( snim
bjvaju. Ak sa tak nestane, rn6 prenajimatel' pr6'io po predchddzajricom upozonreni nrijomcu z6valy
a po5kodenia odstraiLnit'a poZadovat' od nfiomcu ruihrad u.

10. N6jomca nesmie vykonat' stavebnd ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez pisomndho srihlasu
prenajimatel'a. a to ani na svoje niiklady.

I l. N6jornca nesmie dat' byt do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatefa.

12. Ndjomca je povinn! do jedn6ho mesiaca oznimit' prensjirnatel'ovi mrenu sllutodnosti rozt'odujricich
pre urdenic q/Sky lnesadn;ich preddavkov na plnenia poskytovan 6. s uZivanim bytu a to
predov5etkym podet osdb v byte.



i3. li6jomca jc pcvirur;'i por)as doby u6jmu umo2rrit' kedykol'vek vstup do n6jomnich by'tov

zansst,nocom lviirristcrstva r"istavby a regiondincho rozvoja SI{, ,4amestnancom kajsk6ho
. s'.avebn6iio riradu, zamestnancom obcc a inyy'm kontrolnjm orgiiLnom s ciefom vfkonu kontroly.

vI.
Skonicnic nijmu

1. Nijom by'tr: sa sliondi uplynutiru doty. na ktoru bci drrjednani.

2. Pred :,ply.nutin doby, na k:cri bci udjom <iojeCnanf sa nriiom bltu rndZc skondit' pisornnou dohodou

preng;irnstel'a a r6jorncu alebo pi:omnou vipoved'ou. Vypovedat' ndjom mdZu obe zmluvn6 strany.

3. N6jomca mdZe v.vpovedat' najuto $vtu bez udania d6vodu.

4. prenajimntel' rn6Ze n6jcm bytu vypoveclat'len z d6vodov ustanovenlich v $ 711 Obdianskeho

zrikomika.

5. Ak boia dan6 piscmn6 vjpovecf, skond.i sa ndjorn bytu uplynutirn wipovednej lehoty. Vlfpovedn6

lehota je tr.i meliace azatiita plynut' prvfin Ciom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola

n6jomiovi doruden6 .r1y'poved'. Na dorudovame pisomnej vjpovede n6jmu bytu sa primerane pouZijti

ustanovenia osobitn5ho predpisu ($ a6 O.s.p.).

,5. l.ldjomcn je povinrri v dcf, Skcndenia nijmu o<iovzdat' prenajirnatel'ovi uvol'nenj' byt v stave, v akom

ho" prevzai s prihliarinutim nl opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom uZivani a ridrZbe, inak

. zocliovedi ,u:5kn.iu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vmikne. O odovzdani bytu

zmluvnd strony spiSu zipisnicu, v ktorej sa cpise najmii stav bytu v dase jeho odovzdania

prenajimatcl'ovi.

VII.

Zit v er e[n6 ustanovcnia

I . Trito zmluvu mo?.rro mtenit' len pisomncu dohodou oboch zmluvnfch striln; ustanovenia dlinku IV

ods. 6, 7 a 8 tjm nie sir clotknutd.

2. Vzt'ahy neupravend totlto zmiuvou ss spralujri ustanoveniami obdianskeho zikonnika.

3. Zmluva sa spravuje zrrluvou e. 0098-PRB-2006 o posky'ovani dot6cie na v''.istavbu n6jomnlfch

bytov niZdieho iturdardu zo dira 25.5.2006 uzatvoreaej rnedzi Ministerstvom vfstavby a

rigion6lneho rozrcja Slovenskej republiky a obcou a tieZ z6konom i,.443D010 Z. z. o dotdci{ch na

rozvoj bjvania a o soci4lnom bivani v zneni nesl<otSich predpisov'

l. Zmlwt sa vyfiotovuje v tmcb rovnopisoch, z ktoi".ich preuajimatef dostane dve vyhotovenia

a nrijomca je-Jno vyltotovenie.

5. Z,ttitvn(t strany vyl esu.iri , ie ztnllrvu u:z,atvclrili po 'vzrijomne.i clohcde, jej obsahu rozumejri a na

znak si'.hiasu zmluv.r podpisali.

V Ttrrni ;rad Rodvou. dfia 30.9.2015

\,
.1-' r.

Prenallnla/.ei
,/

"'r''""'J'
ndrjomca


