C.j. TUR-2017/0676-OCU-KrM

ZMLUVA O NAJME DOMU

uzavretd podla § 685 a nasl. ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’> Obec Turiia nad Bodvou

so sidlom: Turia nad Bodvou ¢. 419..

zastipena starostom: Mgr. Atilom ORAVCZOM
bankové spojenie: SLSP a.s.

¢. uctu: IBAN SK21 0900 0000 0000 8920 0534
ICO: 00691313

Najomca:. Soiia RIGOVA

1.

narodena :

bytom :
uzavreli tato

ZMLUVU O NAJME DOMU
I
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom domu stpisné ¢islo .... v Turni nad Bodvou, ktory je na

Katastralnom urade v KoSiciach. Sprave katastra KoSice-okolie, pracovisko Moldava nad
Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 1551, k.4. Turfia nad Bodvou pre Obec Turiia nad
Bodvou.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava ndjomcovi do uzivania 3
izby , kuchynu, predsien a kiipeltiu nachadzajice sa v domovom dome supis €islo ... zadna
cast’ (dalej len ,,dom*) podla prilozenej situécie.

II.
Opis domu

. Prenajimana cast domu je vykurovand lokdlne a pozostdva z 3 obytnych miestnosti,

kuchyne, predsiene a WC. PrisluSenstvom domu je dvor, povala nad prenajatymi priestormi,
drevaren a zahrada. Celkova vymera podlahovej plochy domu je 80,3 m?, z toho podlahova
plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 57,5 m?> a celkova podlahova plocha vedlajsich
miestnosti je 22,8 m’.

. Dom je uzivaniaschopny, vymal'ovany.

1.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu od 1.1. 2018 na dobu neurcitu.

2. Ngjomny vzt'ah moze zaniknut’:
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- pisomnou dohodou zmluvnych stran
- pisomnou vypovedou

.V pisomnej vypovedi musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom ukoncit’ a to najmenej 3

mesiace tak, aby skoncila ku koncu kalendarneho mesiaca.
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Ngjomny vztah nemoéze byt zo strany ndjomcu predmetom ziadnych pravnych aktov
(prenajom inému, dedenie ...).

IV.
Najomné a ithrada za plnenia poskytované s uzivanim domu

N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjjomné a thradu za plnenia poskytované s
uzivanim domu.. Ngjomné za uzivanie domu je 1,30€/m2/mesiac. Mesacny najom za
prenajimanu ¢ast’ domu je 103,50 €. Najomné za uZivanie nadvoria a zéhrady je 0,5 € /m2/mesiac.
Mesacny ndjom za prenajimant ¢ast’ nadvoria a zdhrady je 16,50 €.

Na tihradu plneni poskytovanych s uzivanim domu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi
mesacné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim domu
(d’alej len ,,preddavky na plnenia” ) ur¢i ndjomcovi prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny
rok.

V roku 2018 je ndjomca povinny platit prenajimatelovi mesaéné preddavky na plnenie
v celkovej vyske 62,00 €; v tejto cene s zahrnuté mesacné preddavky na:

e Vodné a stocné 10,- €/0soba

e Poistné 2,- €/dom

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesacne, a to do 20 —
diia bezného mesiaca. Ndgjomné a preddavky na plnenia st splatné do 20. dia bezného
kalenddrneho mesiaca.

Ak nijomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a v€as je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku ndjomného bez suhlasu ndjomcu, ak sa zmenia
cenové predpisy, alebo ak prenajimatel vybavi dom novymi predmetmi, ktoré tvoria
zariadenie avybavenie domu; to plati aj vpripade vymeny doterajSicho zariadenia
a vybavenia domu za nové.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujuce pre urcenie ich vySky (napr. zmena poctu osob byvajicich v dome - zvySenie
odberu médii).

Ak nastanu skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit' vysku
najjomného alebo vySku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dina nasledujuceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie roc¢nej uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim domu do 30 dni od zistenia skuto¢nych nadkladov vynalozenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajiicom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania st splatné do 10 dni odo dna
dorucenia vyuGctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajlicou z vyuctovania je povinnd zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania
vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat ndjomcovi dom v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim domu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani domu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav domu v ¢ase jeho odovzdania
najomcovi. Sucast'ou zapisu je fotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Najomca ma popri prave uzivat dom aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim domu.
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Néjomca je povinny uzivat dom, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim domu. Pri vykone svojich prav
je najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym
najomcom vykon ich prav. N4djomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok.

N4jomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v dome, starat’ sa o beznli udrzbu
domu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o bezni udrzbu domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od neho ndhradu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v dome, ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu domu,
alebo ktorymi je vykon pradva najomcu uzivat dom ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom marnom upozorneni prenajimatel’a zédvady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome alebo dome sdm
alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
Néjomca nesmie vykonat’ stavebné upravy ani inll podstatni vymenu v dome bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat” dom do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutocnosti
rozhodujuicich pre urcenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
domu.

Prenajimatel’ prebera na seba zodpovednost’ vyplyvajlicu pre vlastnika nehnutelnosti v platnej
pravnej Upravy na Useku protipoZiarnej ochrany bezpec¢nosti prace a technickych zariadeni.
N4jomca je povinny pocas doby ndjmu umoznit’ kedykol'vek vstup do prenajimanych casti
zamestnancom obce a prisluSnym Statnym kontrolnym organom s cielom vykonu kontroly.

VI.
Skoncenie najmu

N4jom domu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa nijom domu moze skoncit’ pisomnou
dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat’ ndjom mdzu obe
zmluvné strany.

Néjomca mdze vypovedat’ ndjom domu bez udania dovodu.

Prenajimatel moéze najom domu vypovedat len z ddévodov ustanovenych v § 711
Obcianskeho zdkonnika.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skon¢i sa najom domu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved. Na dorucovanie pisomnej vypovede
nagjmu domu sa primerane pouziji ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.).
Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty dom alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

N34jomca je povinny v deni skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny dom v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani
audrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. O odovzdani domu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav
domu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.
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VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén; ustanovenia
¢lanku IV ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknutg.

2. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a
sulade s podmienkami ur¢enymi vo vladnom nariadeni SR ¢. 137/2000 Z.z.

3. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenia.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dia 4. decembra 2017

prenajimatel’ najomca



