C.j.  TUR-2017/0683-OCU

ZMLUVA O NAJME DOMU

uzavretd podla § 685 a nasl. obé&ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’> Obec Turna nad Bodvou

so sidlom: Turna nad Bodvou ¢. 419/49

zastupena starostom: Mgr. Atilom ORAVCZOM
bankové spojenie: SLSP a.s.

¢. uctu: IBAN SK21 0900 0000 0000 8920 0534
ICO: 00691313

a

Najomea:.

1/ Ladislav Kénya, narodeny

bytom :  Turna nad Bodvou,
2/ Annamiria Konyova, narodena
bytom: Turna nad Bodvou,
uzavreli tuto
ZMLUVU O NAJME DOMU
L.
Predmet najmu

I. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom domu supisné ¢islo ! v Turni nad Bodvou, ktory je na
Katastralnom turade v KoSiciach. Sprave katastra Koice-okolie, pracovisko Moldava nad
Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 1551, k.0. Turfia nad Bodvou pre Obec Turita nad
Bodvou.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania 2
izby a kuchyfiu nachédzajiice sa v domovom dome supis ¢islo prednd Cast’ (d'alej len
»dom™) podl'a priloZenej situdcie.

Domécnost’ ndgjomcov tvoria: Annamaria Kényové, Kristina Kényové
I1.
Opis domu

l. Prenajimand Cast’ domu je vykurovani lokdlne a pozostava z 2 obytnych miestnosti
a kuchyne. PrisluSenstvom domu je dvor, povala nad prenajatymi priestormi, dreviren a
zahrada. Celkovd vymera podlahovej plochy domu je 60,8 m? ztoho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 47 m* a celkova podlahové plocha vedlajsich miestnosti
je 13,8 m>.

2. Dom je uzivaniaschopny, vymalovany.

I11.
Doba nijmu
. Nidjomnd zmluva sa uzatvira na dobu od 1.1, 2018 do 31.12.2018.
2. Ndjomny vzt'ah moze zaniknat’;

- pisomnou dohodou zmluvnych stran
- pisomnou vypovedou



V pisomnej vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa méa najom ukonéit’ a to najmenej 3
mesiace tak, aby skon¢ila ku koncu kalenddrneho mesiaca.

Ndjomny vztah nemdze byt zo strany ndjomcu predmetom Ziadnych pravnych aktov
(prendgjom inému, dedenie ...).

IV.
Nijomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim domu

Ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi nagjomné a uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim domu.. Ndjomné za uzivanie domu je 1.30 €/m2/mesiac. Mesaény najom za
prenajimant Cast’ domu je 79.0 €. Najomné za uzivanie nadvoria a zahrady je 0.5 € /m2/mesiac.
Mesacny najom za prenajimant cast’ nadvoria a zahrady je 16,50 €.

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim domu je ndgjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi
mesacné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim domu
(d'alej len ,,preddavky na plnenia™ ) ur¢i najomcovi prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny
rok.

Vroku 2018 je najomca povinny platit’ prenajimatelovi mesaéné preddavky na plnenie
v celkovej vyske 42,00 €: v tejto cene st zahrnuté mesacéné preddavky na:

e  Vodné a sto¢né 10.- €/osoba

e Poistné 2.- €/dom

Nédjomné spolu s preddavkami na plnenia je ngjomca povinny platit’ mesacne. a to do 20 —
dna bezn¢ho mesiaca. Ndjomné a preddavky na plnenia st splatné do 20. dna bezného
kalendarneho mesiaca.

Ak ndjomca neuhradi ndgjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku najomného bez sihlasu najomcu. ak sa zmenia
cenové predpisy, alebo ak prenajimatel’ vybavi dom novymi predmetmi. ktoré tvoria
zariadenie a vybavenie domu; to plati aj vpripade vymeny doterajSicho zariadenia
a vybavenia domu za nové.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujice pre uréenie ich vysky (napr. zmena poétu oséb byvajicich v dome - zvy3enie
odberu médii).

Ak nastani skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit' vysku
ndjomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dna nasledujiceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie ro¢nej uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim domu do 30 dni od zistenia skuto¢nych ndkladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajicom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice zvyuétovania s splatné do 10 dni odo dna
doru¢enia vyucétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajucou z vyaétovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania
vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
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V.
Prava a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nagjomcovi dom v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpe€it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim domu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani domu zapisnicu, v ktorej sa opise najmi stav domu v ¢ase jeho odovzdania
najomcovi. Stcastou zapisu je fotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Ndjomca ma popri prave uzivat' dom aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu,
ako aj pozivat® plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim domu.

Najomca je povinny uzivat dom. spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim domu. Pri vykone svojich prav

Je najomea povinny dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym

ndgjomcom vykon ich prav. Ndjomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok.

Najomea je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v dome. starat’ sa o bezni udrzbu
domu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa nidjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o bezni tdrzbu domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v dome, ktoré znaSa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu domu,
alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat' dom ohrozeny, méd najomca pravo po
predchadzajuicom marnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu u¢elne vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome alebo dome sam
alebo ti, ktori s nimi byvajiu. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po predchadzajucom
upozorneni nagjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.
Ndjomca nesmie vykonat' stavebné tpravy ani int podstatni vymenu v dome bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nédjomca nesmie dat” dom do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Nédjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmenu skuto&nosti
rozhodujicich pre uréenie vysky mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
domu.

- Prenajimatel” prebera na seba zodpovednost’ vyplyvajicu pre vlastnika nehnutel'nosti v platnej

pravnej upravy na useku protipoziarnej ochrany bezpe¢nosti prace a technickych zariadeni.
Ndjomcea je povinny pocas doby ndgjmu umoznit’ kedykolI'vek vstup do prenajimanych casti
zamestnancom obce a prislusnym $tdtnym kontrolnym organom s cielom vykonu kontroly.

VI
Skonéenie nidjmu

Najom domu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktor bol dojednany sa nijom domu modze skonéit’ pisomnou
dohodou prenajimatel’a a ndjjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat' ndgjom mdzu obe
zmluvné strany.

Najomca moze vypovedat’ najom domu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moéze ndjom domu vypovedat len zdévodov ustanovenych v § 711
Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa nijom domu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace azaCina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved’. Na dorucovanie pisomnej vypovede



najmu domu sa primerane pouziji ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.).
Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty dom alebo ak trpi jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

6. Ndajomeca je povinny v den skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny dom v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
audrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. O odovzdani domu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav
domu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel’'ovi.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

I. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia

¢lanku IV ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane dve

vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenia.

4. 7Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

V' Turni nad Bodvou, dna 11. decembra 2017



